Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢.1/2023

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, zékona ¢. ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich
dodatkov.

Medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’
Nazov prenajimatela: : Stredna odborni $kola technicka Cadca
adresa: Okruzna 693
zastGpeny:  PaedDr. Stanislav Spila - riaditel’
1CO: 00891452
DIC: 2020551742
Bankové spojenie: $tatna pokladnica
é.a.: SK64 8180 0000 0070 0052 0163
Zriad’ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
01109, Zilina

2. Najomca
nazov najomcu: Decoro, s.r.o.
adresa: Rakova 743, 023 51
zastupeny: Peter Stancik - konatel’
1CO: 53822455
DIC : 2121701879
Bankové spojenie: tatra banka
¢.4.: SK 04 1100 0000 0029 4814 4809

) CL1
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 01109, Zilina (dalej len ,,ZSK®) je
vlastnikom nehnutelného majetku  sup. ¢. 693, na pozemku parc. KN-C ¢. 4219,
zapisanej na LV ¢&. 3321 v katastralnom tuzemi Cadca.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a pola
zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK ¢. 21, ods. 1, bod 1.1 pism. d) je
opravneny ho (alebo jeho Cast’) so sthlasom zriadovatel’a (vlastnika) prenechat’ do
najmu. Sahlas zriadovatel'a 06934/2023/0OSMal-2 zo dna 26.5.2023.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchéadzalo vyberové konanie formou priameho nagjmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’
evidoval pod ¢islom ¢. PN 1/2023 , ktory bol zverejneny v dobe od 13.6.2023 do 31.7.
2023.



CLII
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytovy priestor (bufet) - o vymere
18,0 m?, nachadzajuci sa v objekte skoly stp. ¢. 693, na pozemku parc. KN-C ¢. 4219,
zapisanej na LV & 3321 v katastralnom uzemi Cadca (d’alej len predmet najmu).
Okrem nebytového priestoru uvedeného v tomto ¢lanku , ja najomca opravneny uzivat’
aj spolo¢né priestory nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu a sociélne zariadenie.

CL. 1l
Ucel najmu

N&jomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu za Géelom prevadzkovania Skolského
bufetu, predaj obcerstvenia ziakom v zmysle platnej legislativy. Tuto ¢innost bude
najomca vykonavat na zaklade vypisu z obchodného registra SR v sulade s
predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnom ku ditu
uzatvorenia tejto zmluvy.

CL1V
Doba nadjmu

N&jomnéa zmluvy sa uzatvéara na dobu uréita a to od 1.9. 2023 do 30.06.2026 .

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.

V sulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov mézu zo zakonom stanovenych ddvodov
zmluvné strany skoncit’ ndjomnti zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej
doby, ak zmluvné strany poru$ia nejakt z povinnosti plyndcich z tejto zmluvy
a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat' predmet najmu v ramci jeho
hlavnej ¢innosti.

Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom zacina plynat prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ngjom je mozné skonlit kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran.



CLV
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu ukoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak , ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

CL VI
Najomné a sluzby s najmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 30,00 € /m?/rok, tj. roéné najomné
540,- € ( slovom pat’stostyridsat’ EUR)

2. Néjomca sa zavdzuje, ze rocné najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat
polro¢ne v sume na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vzdy pred 15 prvého
mesiaca polroka, v lehote splatnosti faktury , na Gcet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet

prenajimatel’a.

3. Vo vyske najomného st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka , ma prenajimatel’
narok na pomernu ¢ast’ z ro¢ného najomného, t.j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

S. Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravia vysku ndjomného vo forme pisomného dodatku

k tejto zmluve v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien
vykézaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prisluinému
kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zavaznych pravnych noriem upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie
rozpoctovych a prispevkovych organizacii

6. Ak najomca neuhradi ndjomneé podrla tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vySke podla § 3 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
Vv platnom zneni. Dalej je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie
zmluvne] pokuty vo vyske 0,8 % zdlZnej sumy za kazdy denl omeSkania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty néarok prenajimatela na
nahradu Skody , ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatene;j



b)
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zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik& najomcovi
povinnost’ platit’ urok z omeskania.

CLVII
Prava a povinnosti prenajimatePa a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢l. Il. bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom;
zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy .

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ngjomnej zmluvy o ¢om bude najomca dostato¢ne vopred informovany.

poverenymi osobami vykondvat' kontrolu, ¢i nijomca uziva predmet ndjmu riadnym
spbsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy apravnymi, ako aj d’alSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto uéelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.

3. Ngjomca je povinny:

a)

b)

c)

d)

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty ucel
uzivania je mozné¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo tuplne
zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia;

zabezpecit' obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete najmu,

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ /najmé udrziavanie podstaty budovy/ a umoZnit’ vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla;

oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu (do 30 minUt od zistenia) vznik havarie
v objekte a umoznit' prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /k
rozvodom vody, elektrike a pod./, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla;
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h)

)

K)
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zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach dodrziavanie
predpisov na useku ochrany pred poziarmi, najmé zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii;

zabezpeCovat’ v plnom rozsahu dodrziavanie v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov na
useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najmi zdkona
¢. 124/2006

uhradzat’ v dohodnutych lehotach ndjomné /ndjomné bez sluzieb/ uréené touto zmluvou

pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajdcich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

odovzdat’ predmet najmu po skonceni najmu Vv stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané prenajimatel'om.

ma povinnost’ predavat’ oblerstvenie v zmysle platnej legislativy (vyhlaska MZ SR ¢.
527/2007, zakona ¢. 355/2007 v zneni neskorSich predpisov , tovar nesie obsahovat
alkoholické napoje, , napoje s obsahom kofeinu a chininu , tabakové vyrobky atd’.

Najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory , najmd hygienické zariadenia
prenajimatel’a stym, Ze je povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok.

N&jomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca modze pozadovat
Uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
néklady.

N&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ngjmu, podnajmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spOosobom zatazit, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nésilnou
¢innost’'ou v prenajatych priestoroch.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve po vzajomnej dohode.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. ondme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi
vzt'ah k predmetu a tcéelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca a 1
kopiu Zilinsky samospravny kraj.
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Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ prvym
diiom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy , za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
stihlasu ju podpisuja.

V Cadci, dita 11.08.2023

Prenajimatel’ Néjomca



