Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/2013

(v d’alSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia anakladania smajetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

a

Nijomeca:

Sidlo:

Stat. orgén/zastup.:
ICO:

DIC:

(d’alej len ,, ndjomca“)

Stredna odborna $kola technicka
Okruzna 693, 022 01 Cadca

Ing. FrantiSek Kajanek

00891452

2020551742

Prima banka Slovensko

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 0 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

Janka Kuzmova

U Hlugka, Francisciho 778/5, 022 01 Cadca
Janka Kuzmova

40755851

1042602803

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
¢. 693 budovy Strednej odbornej koly technickej, Okruzna 693, Cadca, postavenej na
pozemku parc. KN ¢&. 4219, nachidzajicej sa v katastralnom uzemi Cadca, zapisana na
liste vlastnictva &. 3321, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina spravou katastra

Cadca.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom 01/2013, ktory bol zverejneny v dobe od 22.05.2013 do 07.06.2013.



Clanok IL
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa

v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato priestor — miestnost o vymere
24,00 m* (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za icelom prevadzkovania Skolského bufetu..

Clanok IV.
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.07.2013 do 30.06.2016.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany su povinné ku dilu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k didtumu skonéenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat a protokolarne odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné — 30,00 €/ m” (slovom: tridsat’ €). Celkové ro&né
najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I bode 1. predstavuje 720,00 €
(slovom: sedemstodvadsat’ €).

. Najomca sa zavizuje platit” dohodnuté ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 30,00 €
ato po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade faktiry, ktort vystavi
prenajimatel’. Doba splatnosti kazdej faktury je 14 dni od jej vystavenia.

. Vo vyske ngjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ndjmom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
" jednostranne zvysit zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdorotného vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ngjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
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najomcu od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit' ndjomné moZe prenajimatel
najskor od 30.04.2014.

. Ak najomca neuhradi najomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia V1ady
SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. §
2 nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatelovi pausalnu
uhradu za sluzby spojené s nijjmom — dodéavku tepla, TUV, vodné a sto¢né, ro¢ne 300,00
€ (tristo eur), ¢o predstavuje mesacne vo vyske 25,00 €.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi mesa¢ne za
dodavku elektrickej energie skuto¢né naklady na zaklade podruzného merania.

. Upratovanie, vratane likvidovania odpadu, si ndjomca zabezpe¢i na vlastné naklady.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za sluzby spojené s ndjmom, bude ndjomca platit’
v mesacnych splatkach po uplynuti prislusného kalenddrneho mesiaca na zaklade faktury,
ktoru vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni od jej vystavenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ alebo znizit’
zalohové platby za dodavku tepelnej energie, ak vyucétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok za predchadzajuci kalendarny rok presahujuci 10 % z dojednanej zélohy.

. Ak n3jomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby
platnej podl'a nariadenia Vlddy SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvajui niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov.




Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deil omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ doméhat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ Urok zomeskania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné athradu za sluzby spojené
s ndjmom riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost' zabezpecit’ na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ istotu,

e) povinnost' vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek Upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajuiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajlce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprévnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

j) povinnost informovat prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’alSich os6b v objekte
Jazykovej skoly, Zilina okrem o0sob uvedenych v &estnom vyhlaseni pre prenajimatela.

3. N4jomca nie je opravneny vykondvat' Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mdze pozadovat' thradu
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nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néajomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato anijeho Cast’ do podndjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat’azit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

Néajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clinok X.
Skon¢enie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zikona ¢&.116/1990Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca modze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢.116/1990Zb. ondjme apodndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢né a zacina plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim nijomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je Géinné
jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany moZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlaCl. VI. bod5 aCl. VIL bod 5 tejto
zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obc¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovenda v 2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca a prenajimatel’.

 Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda

G¢innost prvym ditom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
dilom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.



5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a véazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia siou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
priloha €. 1 - vypis zo Zivnostenského registra

V Cadci: /¥ 06. /0 (34

Prenajimatel’

iCO: 40 755 g
DIC: i04265904

..............................................................

dd odborna skolate
Okruinvé 693
022 011§ADCA

...........




OBVODNY URAD CADCA
odbor Zivnostenského podnikania
Palarikova 91, 022 01 Cadca

Zivnostensky register ¢. 502-15081 Cadca 10. 06. 2013
Miestne prislusny Obvodny urad Cadca

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Udaje o podnikatel’ovi
Obchodné meno: Janka KuZmova
Miesto podnikania: U HluS$ka, Francisciho 778/5, 022 01 Cadca
Pridelené ICO: 40 755 851

Osobné udaje
Meno a priezvisko: Janka KuZmova
Rodné ¢islo:  635424/6393
Bydlisko: U Hlu$ka, Francisciho 778/5, 022 01 Cadca

Predmet(y) podnikania

Kipa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel’ovi (maloobchod)
Vznik Zivnostenského oprévnenia: 1.6.2003

Prevadzkarer: SOU-stroj., Okruzna 693, Cadca

Kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel’om Zivnosti (velI’koobchod)
Vznik zivnostenského oprévnenia: 1.6.2003

Sprostredkovatel’ska ¢innost’ v rozsahu vol’'nych Zivnosti
Vznik Zivnostenského opravnenia: 1.6.2003

Poziciavanie privesnych vozikov na osobné automobily
Vznik Zivnostenského opravnenia: 1.6.2003
Prevadzkaren: Francisciho 778, Cadca

Predaj na priamu konzumiciu nealkoholickych a priemyselne vyrabanych mlie¢nych
napojov,koktailov,piva,vina a destilatov

Vznik Zivnostenského oprévnenia: 1.6.2003

Predaj na priamu konzumaciu tepelne rychlo upravovanych misovych vyrobkov a



obvyklych priloh ako aj bezmiisitych jedal
Vznik zivnostenského opravnenia: 1.6.2003

-~ i
m. /) o
PhDr. Adriana Ki¢urova
veduca odboru




